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Daten im Uberblick

Objektart

Objekttyp

PLZ

Ort

Wohnflache

Anzahl Zimmer
Anzahl Wohneinheiten
Kaltmiete

Kaution

Nebenkosten

Heizkosten in Nebenkosten
enthalten

Miete gesamt
Baujahr
Zustand
Befeuerung
Heizungsart
Fahrstuhl
Etagenzahl
Kiche
Fahrradkeller
Kabel Sat TV

Ansprechpartner

<L

Immobilienservice

BAVARIAN PROPERTY

Kooperationspartner der

www.vr-obm.de

Wohnung
Etagenwohnung
94315
Straubing

ca. 112,80 m?
2

4

750,00 €
2.250,00 €
160,00 €
Nein

910,00 €

1600

sehr gepflegt

Gas

Gastherme

Kein Fahrstuhl

2

Einbaukiiche zur Ablése
gemeinschaftlicher Fahrradkeller
Ja

Frau Kerstin Feldmeier

Bavarian Property Immobilienservice

Stadtgraben 46
94315 Straubing

Tel.: 09421 847040

Mobil: 0176 40075441

Fax: 09421 847049

E-Mail: k.feldmeier@immobilien-straubing.de
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Beschreibung

Die grof3zlgig geschnittene 2-Zimmer-Wohnung befindet sich im 2. Obergeschoss
eines gepflegten Wohn- und Geschaftshauses in zentraler Lage von Straubing.

Das denkmalgeschiitzte Gebaude wurde in den Jahren 2010/2011 aufwendig und
hochwertig saniert und verbindet historischen Charakter mit zeitgemafiem
Wohnkomfort. Insgesamt befinden sich im Haus vier Wohneinheiten sowie zwei
Gewerbeeinheiten im Erdgeschoss.

Mit einer Wohnflache von ca. 112,80 m? bietet die Wohnung ein auBergewdhnlich
groB3zligiges Raumangebot. Besonders das weitlaufige Wohnzimmer, die separate
Wohnkiche sowie das Schlafzimmer mit angrenzender Ankleide schaffen viel Platz
und eine angenehme Wohnatmosphare.

Die Raumaufteilung im Uberblick:

Wohnzimmer: ca. 31,00 m?
Schlafzimmer: ca. 20,30 m?
Ankleide: ca. 9,60 m?
Wohnkiche: ca. 19,70 m?
Badezimmer: ca. 12,20 m?
Diele: ca. 10,30 m?
Abstellraum: ca. 8,10 m?
Balkon: ca. 1,60 m? anteilig

Gesamtwohnflache: ca. 112,80 m?

Ergéanzt wird das Raumangebot durch einen Balkon, der sich auB3erhalb der
Wohnung befindet. Dieser wird gemeinschaftlich mit der gegentberliegenden
Wohneinheit genutzt, wobei jeder Wohnung ein eigener, fest zugeordneter Bereich
zur Verflgung steht.

Zur Wohnung gehdrt ein abschlieBbares Kellerabteil. Darlber hinaus steht den
Bewohnern des Hauses ein gemeinschaftlicher Fahrradraum zur Verfigung.

Ein eigener Pkw-Stellplatz ist der Wohnung nicht zugeordnet. Kostenfreie
offentliche Parkmdglichkeiten befinden sich jedoch in fuBBlaufiger Entfernung, unter
anderem am GrofB3parkplatz Hagen.

Eine Einbaukliche kann von der jetzigen Mieterin abgelést werden.
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Weitere Informationen:

Bezug: ab 01.11.2026

Belegung: maximal 2 Personen

Haustiere: nicht gestattet

Mietdauer: Es soll eine Mindestmietdauer von 2 Jahren vereinbart werden.

In der monatlichen Nebenkostenvorauszahlung sind folgende Betriebskosten
enthalten:

Wasser und Abwasser

Grundsteuer

Straf3enreinigung

Mullabfuhr

Haus- und Grundversicherungen
sonstige umlagefahige Betriebskosten

Nicht in der Nebenkostenvorauszahlung enthalten sind die Kosten flr den
individuellen Strom- und Gasverbrauch. Diese werden vom Mieter direkt mit dem
jeweiligen Versorgungsunternehmen abgerechnet.

Durch die wohnungseigene Gastherme erfolgt die Abrechnung des Gasverbrauchs
somit verbrauchsabhangig und direkt Gber den Mieter.

Lage

Die Wohnung befindet sich in zentraler Innenstadtlage von Straubing in der
Fraunhoferstral3e, einer SeitenstraBe des Ludwigsplatzes. Damit verbindet die Lage
urbanes Wohnen mit kurzen Wegen zu nahezu allen Einrichtungen des taglichen
Bedarfs.

Der historische Stadtplatz mit seinen zahlreichen Geschéaften, Cafés, Restaurants
und Dienstleistungsangeboten ist in wenigen Gehminuten erreichbar. Auch
Einkaufsmoglichkeiten sowie weitere Angebote des taglichen Lebens befinden sich
in unmittelbarer Umgebung.

Dank der zentralen Lage lassen sich viele Wege bequem zu Ful3 oder mit dem
Fahrrad erledigen. Auch der Bahnhof sowie verschiedene Anbindungen an den
6ffentlichen Nahverkehr sind gut erreichbar.
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Far Pkw stehen in der ndheren Umgebung 6ffentliche Parkméglichkeiten zur
Verfigung. Kostenfreie Parkplatze finden sich unter anderem am Grof3parkplatz
Hagen, der fuBBlaufig erreichbar ist.

Die Lage eignet sich damit ideal fiir alle, die grof3ztigiges Wohnen mitten in
Straubing schatzen und die Vorzlige der Innenstadt direkt vor der Haustir genief3en
mdchten.

Ausstattung

Die Wohnung Uberzeugt durch eine gepflegte und zeitlose Ausstattung, die den
groB3zugigen Charakter der Raumlichkeiten unterstreicht.

Bodenbelage:
In den Wohnbereichen sorgt Parkett fir eine warme und wohnliche Atmosphare.
Erganzend sind ausgewahlte Bereiche mit pflegeleichten Fliesen ausgestattet.

Badezimmer:

Das grof3ziigige Badezimmer ist mit Badewanne und separater Dusche
ausgestattet. Zur weiteren Ausstattung gehéren Waschbecken, WC sowie ein
praktischer Waschmaschinenanschluss.

Heizung:
Die Beheizung der Wohnung erfolgt Gber eine eigene Gastherme, sodass jede
Wohneinheit Uber eine separate Heizungsanlage verfigt.

Fenster:

Die Wohnung verfugt Gber zweifach verglaste Kunststoff- und Holzfenster, passend
zum individuellen Charakter des denkmalgeschutzten Gebaudes.

Objekttitel

Mitten in Straubing zuhause — grof3ziigige 2-Zimmer-Wohnung mit Altbaucharme
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lhr Ansprechpartner

Frau Kerstin Feldmeier
Bavarian Property Immobilienservice
Stadtgraben 46
94315 Straubing

Tel.: 09421 847040
Fax.: 09421 847049

Mobil: 0176 40075441
E-Mail: k.feldmeier@immobilien-straubing.de

Alle Angaben vom Eigentimer, wir Ubernehmen hierfur keine Gewahr. Irrtum
und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist nur fir Sie persdnlich be-
stimmt. Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdrtickliche Zustimmung ge-
bunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei Zustandekommen
eines Vertrages. Alle Gesprache sind Uber unser Blro zu fihren. Bei Zuwider-
handlung behalten wir uns Schadenersatz bis zur H6he der Provisionsanspriiche
ausdrtcklich vor.

Der Makler weist darauf hin, dass er auch fir den Verk&ufer / Vermieter provisi-
onspflichtig tatig ist.

Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als Rechtsgrundlage gilt allein der abge-
schlossene Vertrag.

Jeder selbstandige Bavarian Property Makler ist ein rechtlich eigenstéandiges Un-
ternehmen.

,Informationen zur Online-Streitbeilegung:

Die Europaische Kommission wird ab dem ersten Quartal 2016 eine Plattform
zur Online-Streitbeilegung (sog. ,O0S-Plattform”) bereitstellen. Diese finden Sie
unter http://ec.europa.eu/consumers/odr/

Unsere E-Mail Adresse lautet: info@bavarian-property.de

26.9.2026 — Bavarian Property GmbH & Co. KG Seite 6



