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Daten im Uberblick

Objektart
Objekttyp

PLZ

Ort
Wohnflache
Anzahl Zimmer
Kaltmiete
Kaution
Stellplatzmiete
Nebenkosten

Heizkosten in Nebenkosten
enthalten

Miete gesamt
Energieeffizienzklasse
Baujahr

Zustand

Befeuerung
Heizungsart

Fahrstuhl

Stellplatzart

Kiiche

Fahrradkeller

Ansprechpartner

Wohnung
Hochparterre
94315
Straubing
ca. 59,57 m?
2

520,00 €
1.710,00 €
50,00 €
125,00 €
Nein

695,00 €

C

1984

gepflegt

Gas
Gastherme
Kein Fahrstuhl
Garage
Einbaukiiche

gemeinschaftlicher Fahrradkeller
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Beschreibung

Diese gepflegte 2-Zimmer-Wohnung mit ca. 59,57 m? Wohnflache befindet sich in
einer besonders schénen und ruhigen Wohnlage Zur Moosmdhle in Straubing. Die
Wohnung Uberzeugt durch eine durchdachte Raumaufteilung und ein gro3zigiges,
einladendes Wohnzimmer mit angrenzendem Balkon.

Die Wohnung verfligt tber ein Wohnzimmer, ein Schlafzimmer, eine separate
Kliche, ein Badezimmer sowie einen praktischen Abstellraum.

Vom Wohnzimmer und Schlafzimmer aus ist der vollstandig Gberdachte Balkon
zuganglich, der unabhangig von der Witterung zum Verweilen einladt. Ergédnzend
steht eine weitere, von der Kliche aus erreichbare Loggia zur Verfliigung.

Die separate Kiiche ist bereits mit einer Einbaukiiche inklusive Backofen, Kochfeld,
Kihl-Gefrierkombination und Geschirrspller ausgestattet.

Das Badezimmer verflgt Uber eine Badewanne mit Duschmdglichkeit, ein WC, ein
Waschbecken sowie einen Waschmaschinenanschluss.

Zusatzlichen Stauraum bietet ein zur Wohnung gehérendes Dachbodenabteil. Eine
Garage unmittelbar neben dem Hauseingang rundet das Angebot ab.

Die Beheizung und Warmwasserversorgung erfolgen tber eine eigene Gastherme.
Die Wohnung ist ab sofort verflgbar.

Weitere Informationen

+ Wohnflache: ca. 59,57 m?

+ 2 Zimmer, separate Kiche, Badezimmer und Abstellraum

+ Vollstandig Uberdachter Balkon mit Zugang vom Wohn- und Schlafzimmer

+ Zuséatzliche Loggia mit Zugang von der Kiiche

+ Einbauktiche mit Backofen, Kochfeld, Kihl-Gefrierkombination und Geschirrspuller

+ Badezimmer mit Badewannen-Duschkombination und
Waschmaschinenanschluss
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+ Eigenes Dachbodenabteil

+ Garage direkt neben dem Hauseingang

+ Ab sofort verflgbar

+ Haustierhaltung nach Vereinbarung

+ Vermietung an maximal 2 Personen, keine Wohngemeinschaft

+ Ein festes Arbeitsverhaltnis wird vorausgesetzt

+ Mindestmietdauer: 2 Jahre

+ Vereinbarung einer Indexmiete

Hinweis zu den Nebenkosten:

Die Kosten fur Strom, Gas (Heizung und Warmwasser), Internet und TV sind nicht
in den angegebenen Nebenkosten enthalten. Die entsprechenden

Versorgungsvertrage sind vom Mieter eigenstandig abzuschlie3en und direkt mit
den jeweiligen Anbietern abzurechnen.

Lage

Die Wohnung befindet sich Zur Moosmtihle in Straubing und Uberzeugt durch ihre
ruhige Wohnlage bei gleichzeitig guter Anbindung an das Stadtzentrum.

Besonders attraktiv ist die Lage fir alle, die gerne am Straubinger Stadtleben
teilnehmen, aber zu Hause dennoch Ruhe genieBen méchten. Ob ein Besuch bei
den Straubing Tigers, ein Abend auf dem Gaubodenvolksfest oder ein gemditlicher
Stadtbummel — zahlreiche Freizeitmdglichkeiten und Veranstaltungen sind von hier
aus gut erreichbar.

Auch im Alltag bietet die Lage zahlreiche Vorteile. Einkaufsmdglichkeiten far den
taglichen Bedarf, Supermarkte, Backereien, Apotheken sowie weitere Geschéafte
und Dienstleister sind im naheren Umfeld vorhanden. Die Straubinger Innenstadt
mit ihren Cafés, Restaurants und vielfaltigen Einkaufsmadglichkeiten ist ebenfalls gut
erreichbar.

Die Verkehrsanbindung ist sowohl fir Autofahrer als auch fur Nutzer offentlicher
Verkehrsmittel glinstig. Uber das 6rtliche Straf3ennetz sind die umliegenden
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Stadtteile und die Uberregionalen Verkehrsverbindungen gut erreichbar. Der

Straubinger Bahnhof bietet zudem Zugverbindungen in Richtung Regensburg und
Plattling.

Die Lage verbindet damit die Vorzuge eines ruhigen Wohnumfelds mit kurzen
Wegen zu Einkaufsmdglichkeiten, Freizeitangeboten und dem Straubinger
Stadtleben.

Obijekititel

Ruhig wohnen Zur Moosmiuihle — 2 Zimmer mit Balkon, Loggia und Garage
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lhr Ansprechpartner

Frau Kerstin Feldmeier
Bavarian Property Immobilienservice
Stadtgraben 46
94315 Straubing

Tel.: 09421 847040
Fax.: 09421 847049

Mobil: 0176 40075441
E-Mail: k.feldmeier@immobilien-straubing.de

Alle Angaben vom Eigentimer, wir Ubernehmen hierfur keine Gewahr. Irrtum
und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist nur fir Sie persdnlich be-
stimmt. Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdrtickliche Zustimmung ge-
bunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei Zustandekommen
eines Vertrages. Alle Gesprache sind Uber unser Blro zu fihren. Bei Zuwider-
handlung behalten wir uns Schadenersatz bis zur H6he der Provisionsanspriiche
ausdrtcklich vor.

Der Makler weist darauf hin, dass er auch fir den Verk&ufer / Vermieter provisi-
onspflichtig tatig ist.

Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als Rechtsgrundlage gilt allein der abge-
schlossene Vertrag.

Jeder selbstandige Bavarian Property Makler ist ein rechtlich eigenstéandiges Un-
ternehmen.

,Informationen zur Online-Streitbeilegung:

Die Europaische Kommission wird ab dem ersten Quartal 2016 eine Plattform
zur Online-Streitbeilegung (sog. ,O0S-Plattform”) bereitstellen. Diese finden Sie
unter http://ec.europa.eu/consumers/odr/

Unsere E-Mail Adresse lautet: info@bavarian-property.de
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