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Neuhausen
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Daten im Uberblick

Objektart
Objekttyp

PLZ

Ort

Nutzflache
Gesamtflache
Buroflache
Lagerflache
GrundsticksgroBe
Sonstige Flache
Kaufpreis
Provision

Baujahr

Zustand
Befeuerung

Boden
Heizungsart
Stellplatzart
Raume veranderbar
Unterkellert

Ansprechpartner

<L

Immobilienservice

BAVARIAN PROPERTY

Kooperationspartner der

www.vr-obm.de

Hallen/Lager/Produktion
Produktion

94560

Offenberg / Neuhausen

ca. 1.627 m?2

ca. 1.711 m?

ca. 506 m?

ca. 1.121 m?

ca. 3.054 m?

ca. 84 m?

1.200.000,00 €

3,57 % inkl. MwSt. vom Kaufpreis
2013

neuwertig

Gas

Estrich, Fliesen, Teppichboden
FuBbodenheizung

Stellplatze im Freien

Ja

Nein

Frau Kerstin Feldmeier

Bavarian Property Immobilienservice

Stadtgraben 46
94315 Straubing

Tel.: 09421 847040

Mobil: 0176 40075441

Fax: 09421 847049

E-Mail: k.feldmeier@immobilien-straubing.de
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Beschreibung

Zum Verkauf steht ein modernes Bliro- und Produktionsanwesen im Gewerbegebiet
Neuhausen-West in Offenberg. Das im Jahr 2013 errichtete Geb&ude verbindet
groB3zlgige Produktions- und Lagerflachen mit einem reprasentativen,
zweigeschossigen Burotrakt und bietet damit vielseitige Nutzungsmadglichkeiten fur
Unternehmen aus Produktion, Handwerk, Lager und Verwaltung.

Die Gesamtnutzflache betragt ca. 1.711 m2. Davon entfallen ca. 506 m? auf den
Blrotrakt, ca. 1.121 m? auf die Hallenflachen sowie weitere ca. 84 m? auf einen
Uberdachten AuBBenbereich. Erganzt wird das Flachenangebot durch insgesamt 24
Auf3enstellplatze.

Der Birobereich erstreckt sich Gber zwei Geschosse. Im Erdgeschoss befinden
sich unter anderem ein gro3zlgiger Foyer- und Ausstellungsbereich,
Besprechungsraume, Sanitarbereiche sowie weitere Blro- und Nebenflachen. Das
Obergeschoss verfligt Gber Blro- und Besprechungsraume, eine Kiche, einen
Serverraum sowie eine Galerie. Die moderne Gestaltung mit gro3zlgigen
Fensterflachen schafft ein ansprechendes und professionelles Arbeitsumfeld.

Der Hallenbereich bietet weitlaufige Lager-, Produktions- und Arbeitsflachen und ist
durch Sektionaltore gut zuganglich. Erganzend stehen unter anderem ein
Personalraum mit Kliche sowie separate Sanitarbereiche zur Verfigung. Der
Hallenboden ist als Estrich mit Oberflachenvergitung ausgefihrt.

Zur technischen Ausstattung gehdéren eine Gasheizung sowie FuBBbodenheizung
und -kihlung. Die befestigten Zufahrts- und AuBenbereiche sowie die vorhandenen
Stellplatze ergénzen die gewerbliche Infrastruktur.

Das Objekt befindet sich auf einem ca. 3.054 m? groBen Erbbaugrundstiick. Das
Erbbaurecht lauft bis zum 02.06.2104. Der indexierte Erbbauzins belauft sich
derzeit auf rund 6.073 € jahrlich.

Lage

Die Gewerbeimmobilie befindet sich im Ortsteil Neuhausen der Gemeinde
Offenberg, im Landkreis Deggendorf. Der Standort liegt im Gewerbegebiet
Neuhausen-West am westlichen Ortsrand von Neuhausen und verbindet eine
gewerblich gepragte Umgebung mit einer guten tberregionalen
Verkehrsanbindung.
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Ein wesentlicher Standortvorteil ist die schnelle Anbindung an die Autobahn A3. Die
Anschlussstelle Metten ist in nur ca. 1,8 km Fahrstrecke erreichbar und erméglicht
eine zlgige Verbindung in Richtung Regensburg und Passau. Die Stadt
Deggendorf liegt ebenfalls in kurzer Entfernung. Der Bahnhof Plattling mit
Anschluss an den Fernverkehr ist ca. 9 km entfernt.

Auch mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln ist der Standort erreichbar. Die Bushaltestelle
,Neuhausen FuBballplatz“ befindet sich in fuBlaufiger Entfernung.

Das ca. 3.054 m? gro3e Grundstiick verflgt (iber eine weitgehend ebene und
zweckmaBige Grundstiicksform. Die ErschlieBung bzw. Zufahrt erfolgt Gber die

Fritz-Schaffer-StraB3e. Das direkte Umfeld wird durch weitere gewerbliche Nutzung,
den 6stlich angrenzenden Sportplatz sowie landwirtschaftliche Flachen gepréagt.

Ausstattung

Das Biiro- und Produktionsanwesen verfligt unter anderem Gber folgende
Ausstattungsmerkmale:

- ca. 1.711 m? Gesamtnutzflache

- davon ca. 506 m? Biroflachen

- ca. 1.121 m? Produktions- und Lagerflachen
- ca. 84 m? Uiberdachte Flache

- grof3zlgiger Foyer- und Ausstellungsbereich
- Biro-, Besprechungs- und Aufenthaltsraume
- Kiiche bzw. Personalklche

- Serverraum

- separate Sanitarbereiche

- Sektionaltore im Hallenbereich

- Hallenboden aus Estrich mit Oberflachenvergitung
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- Gasheizung

- FuBbodenheizung und -kihlung

- Metallfenster mit Isolierverglasung im Burobereich
- 24 AuBenstellplatze

- befestigte Zufahrts- und AuBenflachen

- ca. 3.054 m? groBes Erbbaugrundstiick

- Baujahr 2013

Hinweise zum Objekt

Das Grundstiick wird nicht mitverauBert. Gegenstand des Verkaufs ist das
Erbbaurecht einschlie3lich der darauf errichteten baulichen Anlagen. Das
Erbbaurecht besteht bis zum 02.06.2104. Der indexierte Erbbauzins betragt derzeit
ca. 6.073 € jahrlich.

Zu beachten ist auBerdem, dass das Anwesen hinsichtlich einzelner Ver- und
Entsorgungseinrichtungen derzeit nicht vollstandig unabhangig vom benachbarten
Grundstlck ist. Es verlaufen insbesondere Versorgungen fur Wasser, Abwasser,
Strom und Gas teilweise Uber das Nachbargrundsttick. Im Rahmen einer
eigenstandigen Nutzung kann daher die Herstellung einer unabhangigen
Versorgung bzw. eine entsprechende dingliche Sicherung von Leitungsrechten
erforderlich werden.

Das Grundstick befindet sich laut vorliegendem Verkehrswertgutachten vollsténdig

innerhalb eines amtlich festgesetzten Uberschwemmungsgebietes. MaBgeblich
sind die hierfur geltenden 6ffentlich-rechtlichen Bestimmungen.

Objekttitel

Moderne Gewerbeimmobilie mit Blro-, Produktions- und Lagerflachen in
Neuhausen
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lhr Ansprechpartner

Frau Kerstin Feldmeier
Bavarian Property Immobilienservice
Stadtgraben 46
94315 Straubing

Tel.: 09421 847040
Fax.: 09421 847049

Mobil: 0176 40075441
E-Mail: k.feldmeier@immobilien-straubing.de

Alle Angaben vom Eigentimer, wir Ubernehmen hierfur keine Gewahr. Irrtum
und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist nur fir Sie persdnlich be-
stimmt. Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdrtickliche Zustimmung ge-
bunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei Zustandekommen
eines Vertrages. Alle Gesprache sind Uber unser Blro zu fihren. Bei Zuwider-
handlung behalten wir uns Schadenersatz bis zur H6he der Provisionsanspriiche
ausdrtcklich vor.

Der Makler weist darauf hin, dass er auch fir den Verk&ufer / Vermieter provisi-
onspflichtig tatig ist.

Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als Rechtsgrundlage gilt allein der abge-
schlossene Vertrag.

Jeder selbstandige Bavarian Property Makler ist ein rechtlich eigenstéandiges Un-
ternehmen.

,Informationen zur Online-Streitbeilegung:

Die Europaische Kommission wird ab dem ersten Quartal 2016 eine Plattform
zur Online-Streitbeilegung (sog. ,O0S-Plattform”) bereitstellen. Diese finden Sie
unter http://ec.europa.eu/consumers/odr/

Unsere E-Mail Adresse lautet: info@bavarian-property.de
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