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2.300 m? Grundstiick mit Altbestand —
Vorbescheid fur zwei Wohnhauser liegt
vor
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93352 Rohr in Niederbayern / Alzhausen
Deutschland



lhre kompetenten Immobilienpartner \/ﬂ

qualifiziert e« innovativ e aktiv e nachhaltig VR Bork OcthoverMitia 26

www.vr-obm.de

Daten im Uberblick

Objektart Grundstiick

Objekttyp Wohnen

PLZ 93352

Ort Rohr in Niederbayern / Alzhausen
GrundstiicksgroBe ca. 2.300 m?

Kaufpreis 200.000,00 €

Provision 3,57 % inkl. MwSt. vom Kaufpreis
Kaufpreis pro gqm 86,96 €

Abriss erforderlich Ja

Ansprechpartner Frau Kerstin Feldmeier

Bavarian Property Immobilienservice

Stadtgraben 46
94315 Straubing

Tel.: 09421 847040

Mobil: 0176 40075441

Fax: 09421 847049

E-Mail: k.feldmeier@immobilien-straubing.de
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Beschreibung

Zum Verkauf steht ein ca. 2.300 m? groBes Grundstlick mit Altbestand im Ortsteil
Alzhausen der Gemeinde Rohr i. NB. Bei der vorhandenen Bebauung handelt es
sich um eine ehemalige landwirtschaftliche Hofstelle. Aufgrund des Zustands der
Bestandsgebaude liegt der Schwerpunkt dieses Angebots klar auf dem Grundstick
und den Mdglichkeiten einer zukinftigen Neubebauung.

Der vorhandene Gebaudebestand umfasst ein ehemaliges Wohnhaus mit
integrierter Stallung, eine Scheune sowie zwei bereits eingestirzte bzw.
abgebrochene Nebengebaude. Die baulichen Anlagen sind wirtschaftlich
verbraucht und lassen keine nachhaltige Nutzung mehr erwarten. Eine
wirtschaftlich sinnvolle Sanierung bzw. Umnutzung ist daher nicht anzunehmen.
Das Grundstiick wird entsprechend als Grundstiick mit Altbestand angeboten.

Interessante Perspektiven flir eine Neubebauung

Far die zukinftige Entwicklung des Grundstuicks liegt bereits ein positiver
Vorbescheid des Landratsamtes Kelheim vor. Dieser ermdglicht grundsatzlich die
Errichtung von zwei Wohnhausern — eines im stdlichen und eines im nérdlichen
Grundstucksbereich.

Fur die Wohnhauser ist jeweils eine Grundflache von bis zu ca. 175 m? vorgesehen.
Zulassig sind maximal zwei Vollgeschosse; die Gebaude kdnnen mit Erdgeschoss,
Obergeschoss und ausgebautem Dachgeschoss (E+1+D) ausgeflihrt werden. Die
konkrete Umsetzung ist im Rahmen des jeweiligen Baugenehmigungsverfahrens
sowie unter Beachtung der im Vorbescheid enthaltenen Nebenbestimmungen
abzustimmen.

Damit bietet das groBztigige Grundstlick eine interessante Perspektive fir Kaufer,
die eine Neubebauung mit einem oder zwei Wohnhausern realisieren méchten.

Historisches Epitaph

Eine Besonderheit befindet sich an der stidlichen Giebelseite des bestehenden
Wohnhauses: Dort ist ein denkmalgeschitztes Epitaph aus dem 15. Jahrhundert
angebracht, das urspringlich aus der ehemaligen Heilig-Geist-Kapelle des Klosters
Rohr stammt. Das Epitaph ist Bestandteil des Gebaudes. Im Zuge eines Abbruchs
ist eine denkmalrechtliche Genehmigung erforderlich; anschlieBend ist das Epitaph
wieder zu integrieren und fachgerecht zu erhalten. Alternativ kommt nach Auskunft
der Denkmalschutzbehérde eine Ubertragung an eine kirchliche Einrichtung in
Betracht.
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Hinweis zum Bestand

Die vorhandenen Gebaude werden als Altbestand mitverauB3ert. Bei einer
Neubebauung ist von einem Rickbau der wirtschaftlich verbrauchten
Bestandsgebaude auszugehen. Die hierflr anfallenden Abbruch- und
Freilegungskosten sind vom Erwerber zu berticksichtigen.

Hinweis zum Energieausweis

Aufgrund der vorgesehenen VerauBBerung als Grundstiick mit zum Abbruch
bestimmtem Altbestand wird fiir die bestehenden Gebaude kein Energieausweis
vorgelegt.

Hinweis zur Abwasserbeseitigung

Der Markt Rohr i. NB plant derzeit die Verbesserung und Erneuerung der
gemeindlichen Klaranlage. In diesem Zusammenhang kénnen kinftig
Verbesserungsbeitradge und/oder angepasste Abwassergebihren anfallen. Die
konkrete Hohe einer mdglichen Belastung steht derzeit noch nicht fest.

Lage

Das Anwesen befindet sich im Ortsteil Alzhausen der Gemeinde Rohr i. NB im
Landkreis Kelheim. Die Iandlich gepragte Umgebung zeichnet sich durch eine
ruhige Wohnlage mit dérflichem Charakter aus und bietet eine angenehme
Kombination aus Natur, Erholung und guter Erreichbarkeit.

Der Ortskern von Rohr i. NB liegt rund 4 km entfernt. Dort befinden sich
Einkaufsmdglichkeiten des taglichen Bedarfs, Kindergarten, Grundschule,
Gymnasium, arztliche Versorgung sowie weitere Einrichtungen des 6ffentlichen
Lebens. Weitere Schulen sind unter anderem in Abensberg und Kelheim vorhanden.

Uber die nahegelegene StaatsstraBe besteht eine gute Anbindung an das regionale
StrafBennetz. Die Anschlussstelle der A93 bei Abensberg ist in etwa 10 km
erreichbar. Die Stadte Regensburg (ca. 37 km), Landshut (ca. 34 km) und Ingolstadt
(ca. 54 km) sind ebenfalls gut erreichbar und machen den Standort auch fir
Pendler attraktiv.
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Ausstattung

- ca. 2.300 m? groBes Grundstiick mit Altbestand

- ehemalige landwirtschaftliche Hofstelle

- positiver Vorbescheid fir die Errichtung von zwei Wohnh&usern
- jeweils bis zu ca. 175 m? Grundflache je Wohnhaus

- maximal zwei Vollgeschosse bzw. Ausfiihrung mit Erdgeschoss, Obergeschoss
und ausgebautem Dachgeschoss (E+1+D) mdglich

- Anschlusse fur Wasser, Strom und Telekommunikation vorhanden

- Kanalanschluss im sidlichen Grundstlcksbereich

- ruhige, dorflich gepragte Wohnlage

- Altbestand bestehend aus ehemaligem Wohnhaus mit integrierter Stallung und
einer Scheune

zwei bereits eingestirzte bzw. abgebrochene Nebengebaude

- historisches, denkmalgeschutztes Epitaph aus dem 15. Jahrhundert an der
stdlichen Giebelseite des Wohnhauses

- interessante Entwicklungsperspektive fir die Neubebauung mit einem oder zwei
Wohnhausern

Objekttitel

2.300 m? Grundstlick mit Altbestand — Vorbescheid fir zwei Wohnh&user liegt vor
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lhr Ansprechpartner

Frau Kerstin Feldmeier
Bavarian Property Immobilienservice
Stadtgraben 46
94315 Straubing

Tel.: 09421 847040
Fax.: 09421 847049

Mobil: 0176 40075441
E-Mail: k.feldmeier@immobilien-straubing.de

Alle Angaben vom Eigentimer, wir Ubernehmen hierfur keine Gewahr. Irrtum
und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist nur fir Sie persdnlich be-
stimmt. Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdrtickliche Zustimmung ge-
bunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei Zustandekommen
eines Vertrages. Alle Gesprache sind Uber unser Blro zu fihren. Bei Zuwider-
handlung behalten wir uns Schadenersatz bis zur H6he der Provisionsanspriiche
ausdrtcklich vor.

Der Makler weist darauf hin, dass er auch fir den Verk&ufer / Vermieter provisi-
onspflichtig tatig ist.

Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als Rechtsgrundlage gilt allein der abge-
schlossene Vertrag.

Jeder selbstandige Bavarian Property Makler ist ein rechtlich eigenstéandiges Un-
ternehmen.

,Informationen zur Online-Streitbeilegung:

Die Europaische Kommission wird ab dem ersten Quartal 2016 eine Plattform
zur Online-Streitbeilegung (sog. ,O0S-Plattform”) bereitstellen. Diese finden Sie
unter http://ec.europa.eu/consumers/odr/

Unsere E-Mail Adresse lautet: info@bavarian-property.de
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