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Grof3zugige Buroflache mit Altbauflair —
ca. 178 m? in Toplage
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Daten im Uberblick

Objektart
Objekttyp

PLZ

Ort
Gesamtflache
Buroflache
Kaltmiete
Freitext Preis
Provision
Kaution
Stellplatzmiete
Stellplatzanzahl
Nebenkosten
Miete gesamt
Energieeffizienzklasse
Zustand
Befeuerung
Heizungsart
Fahrstuhl
Stellplatzart
Kiche
Teekiliche

Ansprechpartner

<L

Immobilienservice

BAVARIAN PROPERTY

Kooperationspartner der

www.vr-obm.de

Biro/Praxen

Biroflache

94315

Straubing

ca. 178,64 m?

ca. 178,64 m?

1.965,00 €

zzgl. Stellplatzmiete, NK und MwSt.
2,38 Nettokaltmieten inkl. MwSt.
5.895,00 €

65,00 €

2

600,00 €

2.695,00 €

in Bearbeitung / wird gerade erstellt
sehr gepflegt

Gas

Zentralheizung

Kein Fahrstuhl

Stellplatze im Freien
Einbauklche

Ja

Frau Kerstin Feldmeier

Bavarian Property Immobilienservice

Stadtgraben 46
94315 Straubing

Tel.: 09421 847040

Mobil: 0176 40075441

Fax: 09421 847049

E-Mail: k.feldmeier@immobilien-straubing.de
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Beschreibung

Zur Vermietung steht eine grof3zligige und reprasentative Blroeinheit im 1.
Obergeschoss eines gepflegten Altbaus in zentraler Lage von Straubing. Die Einheit
umfasst ca. 178,64 m? Nutzflache und bietet mit insgesamt sechs separaten Bliro-
bzw. Besprechungsraumen eine ideale Struktur fir effizientes und ruhiges Arbeiten.

Der klassische Altbaucharakter mit hohen Decken und teilweise erhaltenen
Originalelementen wie historischen Tirst6cken verleiht der Flache eine besondere,
wertige Atmosphére und hebt sie deutlich von klassischen Standardbiros ab.

Erganzt wird das Raumangebot durch eine Kiiche bzw. einen Sozialraum mit
Einbaukiche, zwei separate WC-Einheiten sowie einen Abstell- bzw. Serverraum.

Das Gebaude wurde zuletzt im Jahr 2014 umfassend modernisiert, insbesondere in
den Bereichen LAN-Verkabelung und Sanitar. Vor Kurzem wurden MafB3nahmen zur
optischen Aufwertung vorgenommen, darunter die Reinigung der Fassade sowie
malermanige Ausbesserungen. Perspektivisch ist zudem die Erneuerung des
Heizsystems geplant.

Im Objekt selbst befinden sich bereits etablierte und seriése Gewerbemieter,
darunter ein Steuerberater sowie eine physiotherapeutische Praxis. Dies sorgt far
ein ruhiges, professionelles Umfeld und eine angenehme Mieterstruktur.

Am Standort steht eine leistungsfahige Breitbandanbindung zur Verfligung.
Glasfaser ist bis in den Keller des Gebaudes (FTTB) geflhrt, die Versorgung der
Einheit erfolgt Gber die bestehende Kupferinfrastruktur. Dadurch sind hohe
Bandbreiten von bis zu 1 Gbit/s méglich und gewahrleisten eine zuverlassige und
leistungsstarke Internetversorgung fir den gewerblichen Betrieb.

Die monatliche Kaltmiete betragt 1.965,00 € zzgl. MwSt. Hinzu kommt eine
Nebenkostenvorauszahlung in Héhe von 600,00 € monatlich inkl. Strom zzgl. MwSt.
Zwei Stellplatze kdnnen fur jeweils 65,00 € zzgl. MwSt. angemietet werden.

Die Buroflache ist ab sofort verfligbar.

Lage

Die angebotene Biroflache befindet sich in zentraler und stark frequentierter Lage
von Straubing, in der Geiselhéringer StraBBe 19. Der Standort tGberzeugt durch eine
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hervorragende Sichtbarkeit sowie eine optimale Erreichbarkeit fir Kunden und
Mitarbeiter.

In unmittelbarer Umgebung befinden sich zahlreiche Dienstleister,
Einzelhandelsangebote sowie Gastronomie. Fir Kunden stehen komfortable

Parkmdglichkeiten direkt gegeniber, beispielsweise im Theresiencenter, zur
Verfligung.

Ausstattung

- moderne LAN-Verkabelung (Modernisierung 2014)

- modernisierte Sanitarbereiche

- hochwertiger Parkettboden in den Birordumen

- strapazierfahiger Vorwerk-Teppichboden im Flur Blrordumen
- allergikergeeigneter Innenputz

- Kliche/Sozialraum mit Einbaukliche

- zwei getrennte WC-Einheiten

- separater Abstell- bzw. Serverraum

- hohe Decken und charakteristische Altbaudetails

Obijekttitel

GroBzlgige Buroflache mit Altbauflair — ca. 1778 m? in Toplage
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lhr Ansprechpartner

Frau Kerstin Feldmeier
Bavarian Property Immobilienservice
Stadtgraben 46
94315 Straubing

Tel.: 09421 847040
Fax.: 09421 847049

Mobil: 0176 40075441
E-Mail: k.feldmeier@immobilien-straubing.de

Alle Angaben vom Eigentimer, wir Ubernehmen hierfur keine Gewahr. Irrtum
und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist nur fir Sie persdnlich be-
stimmt. Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdrtickliche Zustimmung ge-
bunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei Zustandekommen
eines Vertrages. Alle Gesprache sind Uber unser Blro zu fihren. Bei Zuwider-
handlung behalten wir uns Schadenersatz bis zur H6he der Provisionsanspriiche
ausdrtcklich vor.

Der Makler weist darauf hin, dass er auch fir den Verk&ufer / Vermieter provisi-
onspflichtig tatig ist.

Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als Rechtsgrundlage gilt allein der abge-
schlossene Vertrag.

Jeder selbstandige Bavarian Property Makler ist ein rechtlich eigenstéandiges Un-
ternehmen.

,Informationen zur Online-Streitbeilegung:

Die Europaische Kommission wird ab dem ersten Quartal 2016 eine Plattform
zur Online-Streitbeilegung (sog. ,O0S-Plattform”) bereitstellen. Diese finden Sie
unter http://ec.europa.eu/consumers/odr/

Unsere E-Mail Adresse lautet: info@bavarian-property.de
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