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Daten im Uberblick

Objektart Haus

Objekttyp Zweifamilienhaus
PLZ 94360

Ort Mitterfels
Wohnflache ca. 244 m?
Nutzflache ca. 77,35 m?
Anzahl Zimmer 7
GrundstiicksgroBe ca. 1.035 m?
Raumhoéhe 2,76 m
Kaufpreis 439.000,00 €
Provision 3,57% inkl. 19% MwSt.
Stellplatzanzahl 4
Energieeffizienzklasse E

Baujahr 1975

Zustand gepflegt

Energieausweis

Befeuerung
Heizungsart
Stellplatzart

EAW B, Bj. 1975, 155,80 EVK, Ol, gliltig bis

14.02.2036, EEK E
Ol
Zentralheizung

www.vr-obm.de

zwei Einzelgaragen, Stellplatze im Freien

Etagenzahl 3

Kiche Einbaukiiche
Ausrichtung Balkon/Terrasse Siden

Kabel Sat TV Ja
Wasch/Trockenraum Ja
Unterkellert Ja

Kamin Ja
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Ansprechpartner Herr Simon Wiesmidiller

Selbstandiger Makler

SchulstralBe 16
94354 Haselbach

Mobil: 0151 29 150 400
E-Mail: s.wiesmueller@immobilien-straubing.de
Homepage: www.bavarian-property.de
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Beschreibung

Das hier angebotene Zweifamilienhaus wurde 1974/1975 in Massivbauweise
errichtet.

Das Objekt Uberzeugt vor allem durch die durchdachte Aufteilung, das grof3e
Grundstick und die Aussicht Uber den Gauboden bis in die Alpen.

Im Erdgeschoss befindet sich eine 4-Zimmer Wohnung, zu der ein Kellerraum und
eine Garage gehort.

Im Untergeschoss (welches Durch die Hanglage ebenfalls sehr hell gestaltet wurde)
befindet sich eine gro3e 3-Zimmer Wohnung. Diese verfligt ebenfalls Uber eine
Garage und einen Kellerraum, sowie zusatzlich tGber den Heizraum.

Das Dachgeschoss ist nicht ausgebaut und wird von den Mietern als Lagerraum
genutzt.

Die Heizung des Hauses wurde2004 erneuert. Fenster und Bodenbelé&ge sind
teilweise erneuert worden.

Lage

Der Markt Mitterfels bietet alles was man zum Leben benétigt. In den letzten Jahren
erfuhr der Ort einen groBen Zuwachs. Das Objekt befindet sich nur ein paar
Minuten vom Ortskern entfernt in ruhiger Siedlungslage.

Bildung:

Es gibt folgende Einrichtungen vor Ort

* Kindergarten

* Mittelschule

* Staatliche Berufsfachschulen fiir Hauswirtschaft und Kinderpflege
* Kreismusikschule des Landkreises Straubing-Bogen
Weiterfihrende Schulen sind in der Stadt Bogen, ca. 5 km entfernt.

Versorgung: Geschéfte (Discounter EDEKA, Norma), Arzte, Apotheken,
Handwerks- und Dienstleistungsbetriebe sind am Ort oder in der naheren
Umgebung reichlich vorhanden. Mehrere gro3e Einkaufszentren im Umkreis von
ca. 20 bis 40 km bieten alles, was man zum Leben und Arbeiten bendtigt.

Verkehrsanbindung: Die Nahe zur Autobahn A3 (6 km - 5 Min.), zu den Stadten
Straubing (ca. 15 km - 15 Min.) und Regensburg (ca. 40 km, BAB - 30 Min.) mit
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guten Bahnverbindungen, zum Regionalflugplatz in Straubing Wallmihle (ca. 20 km
- 20 Min.) und zum Flughafen Minchen Il (ca. 130 km, grof3teils Autobahn - 1,25h )
bietet eine Uberdurchschnittlich gute Verkehrsanbindung.

Sonstige Angaben

Beide Wohnungen sind Vermietet.
EG seit 2018, 580,-€ Kaltmiete
OG seit 2024, 723,-€ Kaltmiete

Obijekttitel

GrofBzlgiges Zweifamilienhaus mit herrlichem Ausblick in Mitterfels
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Ihr Ansprechpartner

Herr Simon Wiesmdller
Selbstéandiger Makler
SchulstraBe 16
94354 Haselbach

Mobil: 0151 29 150 400
Homepage: www.bavarian-property.de
E-Mail: s.wiesmueller@immobilien-straubing.de

Alle Angaben vom Eigentimer, wir Ubernehmen hierfur keine Gewahr. Irrtum
und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist nur fir Sie persdnlich be-
stimmt. Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdrtickliche Zustimmung ge-
bunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei Zustandekommen
eines Vertrages. Alle Gesprache sind Uber unser Blro zu fihren. Bei Zuwider-
handlung behalten wir uns Schadenersatz bis zur H6he der Provisionsanspriiche
ausdrtcklich vor.

Der Makler weist darauf hin, dass er auch fir den Verk&ufer / Vermieter provisi-
onspflichtig tatig ist.

Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als Rechtsgrundlage gilt allein der abge-
schlossene Vertrag.

Jeder selbstandige Bavarian Property Makler ist ein rechtlich eigenstéandiges Un-
ternehmen.

,Informationen zur Online-Streitbeilegung:

Die Europaische Kommission wird ab dem ersten Quartal 2016 eine Plattform
zur Online-Streitbeilegung (sog. ,O0S-Plattform”) bereitstellen. Diese finden Sie
unter http://ec.europa.eu/consumers/odr/

Unsere E-Mail Adresse lautet: info@bavarian-property.de
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