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Daten im Uberblick

Objektart
Objekttyp

PLZ

Ort

Wohnflache
Anzahl Zimmer
Kellerflache
Kaufpreis
Provision
Hausgeld
Kaufpreis pro qm
Baujahr
Zustand
Energieausweis
Befeuerung
Heizungsart
Fahrstuhl
Stellplatzart
Kiiche

Ansprechpartner

<L

Immobilienservice

BAVARIAN PROPERTY

Kooperationspartner der

www.vr-obm.de

Wohnung

Eigentumswohnung

94327

Bogen

ca. 106,04 m?

4

ca. 25 m?

249.000,00 €

3% zzgl. ges. MwSt. vom Verkaufspreis
325,00 €

2.536,78 €

1991

sehr gepflegt

in Bearbeitung / wird gerade erstellt
Gas

Zentralheizung

Kein Fahrstuhl

Garage

Einbaukiche

Frau Claudia Piermeier

Bavarian Property Immobilienservice

Stadtgraben 46
94315 Straubing

Tel.: 09421/847040
E-Mail: c.piermeier@immobilien-straubing.de
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Beschreibung

Wohnen mit Weitblick — Ihr neues Zuhause mit Blick auf den Bogenberg

Hier erwartet Sie ein echtes Schmuckstilick: Diese auBergewdhnlich gepflegte
4-Zimmer-Wohnung im 2. Obergeschoss befindet sich in einer kleinen, duf3erst
ruhigen Wohnanlage mit nur acht Einheiten — ein Ort, an dem Privatsphare und
Wohnqualitat gro3geschrieben werden.

Schon beim Betreten spiren Sie die besondere Atmosphére dieser Wohnung. Der
gro3zigige Dielenbereich heif3t Sie und lhre Gaste herzlich willkommen und flhrt
Sie in ein durchdacht geschnittenes Wohnkonzept.

Das helle Wohnzimmer bildet das Herzstlick der Wohnung — ein Ort zum
Entspannen, Ankommen und GenieBen. Von hier aus gelangen Sie direkt auf den
Balkon, ebenso wie vom Schlafzimmer. Genief3en Sie hier sonnige Stunden und
einen herrlichen, freien Blick auf den Bogenberg — ein Ausblick, der jeden Tag aufs
Neue begeistert.

Die Kuche mit angrenzendem Esszimmer schafft eine wunderbare Verbindung aus
Kochen und Beisammensein — ideal fir gemeinsame Abende mit Familie und
Freunden. Zwei gut geschnittene Schlafzimmer bieten vielseitige
Nutzungsmaéglichkeiten — ob als Kinder-, Gaste- oder Homeoffice-Zimmer.

Das grof3zugige, lichtdurchflutete Badezimmer Uberzeugt mit Dusche, Badewanne,
WC sowie einem Waschmaschinenanschluss — funktional und komfortabel zugleich.
Ein praktischer Abstellraum sorgt zusatzlich fiir Ordnung und Stauraum im Alltag.

Ein echtes Highlight ist das auBergewohnlich groBe Kellerabteil mit ca. 25 m? — ideal
fir Hobby, Vorrate oder zusatzlichen Stauraum. Eine Einzelgarage ist ebenfalls
bereits im Kaufpreis enthalten und rundet dieses attraktive Angebot perfekt ab.

lhre Vorteile auf einen Blick:

Ruhige, kleine Wohnanlage mit nur 8 Einheiten

Top gepflegter Zustand

Balkon mit traumhaftem Blick auf den Bogenberg

Durchdachter Grundriss mit grof3ziigigem Dielenbereich

Helles Bad mit Dusche & Badewanne

Ca. 25 m? groBBes Kellerabteil

Einzelgarage inklusive

Diese Wohnung vereint Ruhe, Ausblick und Wohnkomfort — ideal flr Eigennutzer,
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die Wert auf Qualitat und eine besondere Lage legen.

Ausstattung

Die Heizanlage fur das Haus wurde im Jahr 2025 erneuert und auch die Fenster

sind bereits ausgetauscht worden. Die Wohnung steht bereits leer und kann somit
auch kurzfristig bezogen werden.

Sonstige Angaben

Wenn Sie sich nun von dieser Immobilie angesprochen fihlen und weitere

Informationen wiinschen, steht Ihnen die zustandige Maklerin, Frau Claudia
Piermeier, gerne zur Verfligung.

Wir vermitteln dieses Objekt im Alleinauftrag.

Obijekititel

Bezug sofort méglich! Top gepfl. 4-Zi.-Whg. mit Einzelgarage in sehr ruhiger Lage
von Bogen
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lhr Ansprechpartner

Frau Claudia Piermeier
Bavarian Property Immobilienservice
Stadtgraben 46
94315 Straubing

Tel.: 09421/847040
E-Mail: c.piermeier@immobilien-straubing.de

Alle Angaben vom Eigentimer, wir Ubernehmen hierfur keine Gewahr. Irrtum
und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist nur fir Sie persdnlich be-
stimmt. Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdrtickliche Zustimmung ge-
bunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei Zustandekommen
eines Vertrages. Alle Gesprache sind Uber unser Blro zu fihren. Bei Zuwider-
handlung behalten wir uns Schadenersatz bis zur H6he der Provisionsanspriiche
ausdrtcklich vor.

Der Makler weist darauf hin, dass er auch fir den Verk&ufer / Vermieter provisi-
onspflichtig tatig ist.

Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als Rechtsgrundlage gilt allein der abge-
schlossene Vertrag.

Jeder selbstandige Bavarian Property Makler ist ein rechtlich eigenstéandiges Un-
ternehmen.

,Informationen zur Online-Streitbeilegung:

Die Europaische Kommission wird ab dem ersten Quartal 2016 eine Plattform
zur Online-Streitbeilegung (sog. ,O0S-Plattform”) bereitstellen. Diese finden Sie
unter http://ec.europa.eu/consumers/odr/

Unsere E-Mail Adresse lautet: info@bavarian-property.de

4.9.2026 — Bavarian Property GmbH & Co. KG Seite 5



