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Moderne Gewerbeeinheit in Kressbronn
— als Arztpraxis vermietet, in Wohnraum
wandelbar
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Daten im Uberblick

Objektart
Objekttyp
PLZ

Ort
Nutzflache
Gesamtflache
Buroflache
Kaufpreis
Freitext Preis

Provision
Stellplatzkaufpreis
Stellplatzanzahl
Energieeffizienzklasse
Baujahr

Zustand

Befeuerung
Heizungsart

Ansprechpartner

<L

BAVARIAN PROPERTY
Immobilienservice

Blro/Praxen

Praxis

88079

Kressbronn am Bodensee
ca. 154 m?

ca. 154 m?

ca. 154 m?

489.000,00 €

zzgl. zwei TG-Stellplatze je 15.000 €;
Gesamtkaufpreis 519.000 €

3,57 % inkl. MwSt. vom Kaufpreis
15.000,00 €

2

C

1987

modernisiert
Luft-Wasser-Warmepumpe
Warmepumpe

Herr Christian Saur

Immobilien Consulting

Zum Santisblick 11
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Mobil: 015141290009
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Beschreibung

Zum Verkauf steht eine vielseitig nutzbare Gewerbeeinheit in attraktiver Lage von
Kressbronn am Bodensee. Das Objekt umfasst zwei baulich getrennte Einheiten,
die aktuell als zusammenhangende Praxisflache mit insgesamt ca. 154 m?
vermietet sind.

Einheit 9 verfugt Uber eine Flache von ca. 68 m?, Einheit 10 Uber ca. 86 m? —
jeweils mit separatem Zugang. Ursprtinglich wurden beide Einheiten als
Wohnungen genutzt und kénnten nach Beendigung des aktuellen Mietverhaltnisses
wieder entsprechend umgestaltet werden.

Seit vielen Jahren sind beide Einheiten gemeinsam an eine etablierte Arztpraxis
vermietet. Der aktuelle Mietvertrag ist jahrlich kiindbar. Die monatliche Kaltmiete
betragt 1.670€, inklusive der beiden im Eigentum befindlichen
Tiefgaragenstellplatze. Die aktuelle Nebenkostenvorauszahlung liegt bei ca. 300€
monatlich.

Ob als solide Kapitalanlage mit gesicherten Mieteinnahmen oder als
Entwicklungschance mit Ruckflihrung in zwei eigenstandige Wohnungen — dieses
Objekt bietet vielseitige Méglichkeiten far Anleger und Eigennutzer.

Lage

Die Immobilie befindet sich in Kressbronn am Bodensee, einer der beliebtesten
Gemeinden der Region — gelegen zwischen Friedrichshafen und Lindau. Die direkte
Nahe zum See, die ausgezeichnete Infrastruktur sowie die hohe Lebensqualitat
machen den Ort besonders attraktiv.

Die Mikrolage im Nonnenbachweg besticht durch ihre ruhige, gepflegte Umgebung
in fuBlaufiger Nahe zum Ortskern. Zahlreiche Einrichtungen wie Apotheken,
Einkaufsmdglichkeiten, Arzte, Bahnhof, Bushaltestellen sowie das Seeufer sind
bequem zu erreichen. Die Lage vereint eine angenehme Wohnatmosphare mit
idealer Sichtbarkeit und ist dadurch sowohl flir gewerbliche als auch spatere
wohnwirtschaftliche Nutzung bestens geeignet.

Verkehrstechnisch ist Kressbronn Uber die B31 und den Regionalbahnhof optimal
angebunden. Stadte wie Friedrichshafen und Lindau sowie die Schweiz und
Osterreich sind schnell erreichbar — ideal fiir (iberregionale Erreichbarkeit und einen
breiten Einzugsbereich.
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Ausstattung

- Zwei separate Einheiten:
» Einheit 9: ca. 68 m?
« Einheit 10: ca. 86 m?

- Urspriinglich als Wohnungen genehmigt, Wiederherstellung als Wohnraum
maoglich

- Langjahriger Mieter aus dem Gesundheitsbereich — Vertrag jahrlich kiindbar
- Tiefgaragensanierung 2022

- Warmepumpe neu installiert 2023 (Heizkorper, keine FuBbodenheizung)

- Balkone und Gelénder 2024 vollstandig erneuert

- Zwei TG-Stellplatze im Eigentum — wertbestandig und zentral gelegen

- Kaufpreis gesamt: 519.000 € inklusive Stellplatze (je 15.000 €)

Objekttitel

Moderne Gewerbeeinheit in Kressbronn — als Arztpraxis vermietet, in Wohnraum
wandelbar

10.1.2026 — Bavarian Property GmbH & Co. KG Seite 4



lhre kompetenten Immobilienpartner \/ﬂ

qualifiziert e« innovativ e aktiv e nachhaltig VR Bork OcthoverMitia 26

www.vr-obm.de

lhr Ansprechpartner

Herr Christian Saur
Immobilien Consulting
Zum Santisblick 11
88677 Markdorf

Mobil: 015141290009
E-Mail: c.saur@immobilien-straubing.de

Alle Angaben vom Eigentimer, wir Gbernehmen hierflr keine Gewahr. Irrtum und
Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist nur fir Sie persdnlich bestimmt.
Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdrlckliche Zustimmung gebunden
und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei Zustandekommen eines
Vertrages. Alle Gesprache sind Uber unser Blro zu fihren. Bei Zuwiderhand-
lung behalten wir uns Schadenersatz bis zur Héhe der Provisionsanspriiche aus-
dricklich vor.

Der Makler weist darauf hin, dass er auch fur den Verkaufer / Vermieter provisi-
onspflichtig tatig ist.

Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als Rechtsgrundlage gilt allein der abge-
schlossene Vertrag.

Jeder selbstandige Bavarian Property Makler ist ein rechtlich eigenstéandiges Un-
ternehmen.

sInformationen zur Online-Streitbeilegung:

Die Europaische Kommission wird ab dem ersten Quartal 2016 eine Plattform
zur Online-Streitbeilegung (sog. ,O0S-Plattform”) bereitstellen. Diese finden Sie
unter http://ec.europa.eu/consumers/odr/

Unsere E-Mail Adresse lautet: info@bavarian-property.de
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